Informationsveranstaltung am 22. Juni 2011

Moglichkeiten der Ortsentwicklung i Gemeinde Kleinkarlbach

Dipl.-Ing. Architekt Thomas Thiele



Inhalte der Informationsveranstaltung

u Kurzvorstellung Architekturbtro Thiele

u Status Dorfentwicklungskonzept 1987

u Sanierungsgebiet oder Dorferneuerung?

u Fordermaoglichkeiten, Voraussetzungen und Antragsverfahren

u Sanierungsverfahren am Beispiel Grofl3karlbach
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Architekturburo Thiele
— Kurzvorstellung

u seit 1995 in Bereichen Bauleitplanung, Stadtplanung,
Stadtentwicklung, Hochbauplanung und Gebaudesanierung

u 12 Mitarbeiter aus den Bereichen Architektur, Stadtplanung
und Grinplanung

u BUros in Freiburg/Br. und Mannheim

u seit 2000 Zusammenarbeit mit MVV REGIOPLAN im
Bereich Bauleitplanung, Ortsentwicklung und Ortssanierung
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Architekturburo Thiele
— Kurzvorstellung

u Sanierung Ortskern Glatten (VU + Durchftihrung)

Fordervolumen ca. 2,3 Mio. EUR, ca. 12 ha, Laufzeit: seit 2003 (fortlaufend) Y.y N

u Sanierung Ortskern Spechbach (ELR, Grobanalyse + Durchfiihrung, VU)

Fordervolumen: ca. 0,8 Mio. EUR, ca. 5 ha, Laufzeit: seit 2003 (fortlaufend)

u Sanierung Boffingen / Neuneck (ELR, Grobanalyse + Durchfiihrung)

Fordervolumen: ca. 0,4 Mio. EUR, ca. 3 ha, Laufzeit: seit 2004 (fortlaufend)

u Sanierungsgebiet Stadt Schriesheim (VU und Antragsstellung SUW)

Laufzeit: seit 2008 (fortlaufend)

u Sanierungsgebiet Gemeinde llvesheim (VU und Antragsstellung LSP)

Laufzeit: seit 2008 (fortlaufend)
u Sanierung Stadtkern Treuen, Rodewisch, LoRnitz (jeweils VU + Durchfuhrung) &

Sanierung Grof3karlbach (Durchfiihrung)
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Architekturburo Thiele
— Kurzvorstellung

L0 u Als Projektteam stehen lhnen

.\ erfahrene Mitarbeiter aus
unterschiedlichen Fachrichtungen zur
Verfigung.

umsetzungsorientierte
Projektbearbeitung in enger
Abstimmung mit der Gemeinde.

4 u Es wird ein verantwortlicher
Ansprechpartner benannt.
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Status der Gemeinde Kleinkarlbach
— Ortsentwicklungskonzept aus dem Jahr 1987
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Status der Gemeinde Kleinkarlbach
— Ortsentwicklungskonzept aus dem Jahr 1987

u Wesentliche Zielstellungen

. Ausbau und Gestaltung der Ortsmitte mit Platz und Dorfgemeinschaftshaus

. Konzentration der Bebauung auf den historischen Siedlungskern (keine
Zersiedelung, Starkung der Ortsrander)

. Erhalt der Freibereiche und Garten

. Nachnutzung von | andwirtschaftlichen Ge
. Neugestaltung Ortsdurchfahrt, ausbau ¥P
- Auf wertung des °ffentlichen Raumes, Dur

. é
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Sanierungsgebiet oder Dorferneuerung?
— Zielstellungen

u Grundsatzlich gelten fir alle
Programme die gleichen
Zielstellungen:

stadtebauliche Missstande und
Funktionsschwachen sollen in
den Uberbauten Stadt- und
Ortsteilen behoben werden.

LT "
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Sanierungsgebiet oder Dorferneuerung?
— formeller Ablauf

u Sanierungsgebiet:

1. Schritt: 2. Schritt: 3. Schritt: 4. Schritt:
Vorbereitende Formliche Durchfuhrung Aufhebung der
Untersuchung, Festlegung; von Sanierungs-
Auswertung der Aufstellung Modernisierungs- satzung
Ergebnisse Neuordnungs- und Ordnungs-

konzept malnahmen

Umsetzungszeitraum: ca. 15 Jahre

u Dorferneuerung

Ausarbeitung Schwerpunkt Umsetzung

Ortsentwickl- gemeinde: Einzelmal-

ungskonzept Aufnahmean- nahmen
trag

Bei Schwerpunktgemeinden:
Umsetzungszeitraum ca. 6 Jahre
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Sanierungsgebiet oder Dorferneuerung?
— Forderprogramme

u Fur die Forderung stadtebaulicher Sanierungsmal3inahmen stehen derzeit
keine Fordermittel zur Verfugung.
Es erfolgt eine AF°rderungi von prive
Abschreibungsmaoglichkeiten in Sanierungsgebieten.

u Eine F6rderung von kommunalen und privaten Einzelmal3nahmen ist im
Rahmen des Dorferneuerungsprogramms maoglich
— Einzelantrage fur komm. und private Mal3nahmen

u Hinweis: evtl. Aufnahme als Schwerpunktgemeinde:

fester Finanzierungsrahmen um umfassende, ganzheitlich angelegte Konzepte realisieren zu
kbnnen bzw. missen.
— Bewilligungszeitraum: 6 Jahre, Eigenmittel fur komm. MalRnahmen erf.
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Steuerliche Abschreibung in Sanierungsgebieten
— Fordergrundlagen Sanierung

u Fur die steuerlichen Abschreibungsmadglichkeiten muss ein Sanierungsgebiet
formlich festgelegt werden.
|.d.R. erfolgt dies im Ergebnis einer sog. Vorbereitenden Untersuchung;
— Grundlagesinddie 136 BauGB (ABesonderes St

Innerhalb des Sanierungsgebietes besteht die Moglichkeit der erhdhten
steuerlichen Abschreibung von Instandsetzungs- und Modernisierungskosten
an Gebauden nach  7h, 10f und 11a Einkommensteuergesetz (EStG).
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Steuerliche Abschreibung in Sanierungsgebieten
Gesetzliche Grundlagen

u Gemal Einkommensteuergesetz (EStG) kbnnen die Kosten fur private
Modernisierungs- und InstandsetzungsmalRnahmen an Gebauden in
Sanierungsgebieten steuerlich geltend gemacht werden:

8 7h EStG: erhdohte Absetzung von Modernisierungskosten bis zu 100 % der
bescheinigten Kosten innerhalb eines Zeitraums von 12 Jahren.

8 11a EStG: Verteilung von Erhaltungsaufwand auf 2 - 5 Jahre mdglich.

8 10f EStG: erhohter Abzug von Modernisierungs- und Erhaltungs-
aufwendungen als Sonderausgaben bei zu eigenen Wohnzwecken genutzten
Gebauden bis zu 90 % innerhalb von 10 Jahren.

Bei Baudenkmalern gilt 8§ 7i EStG sowie § 10f und 11b EStG entsprechend.
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Steuerliche Abschreibung in Sanierungsgebieten
— Voraussetzungen

u Lage des Gebaudes in einem Sanierungsgebiet

u Das Gebaude muss modernisierungs- oder instandsetzungsbedurftig im
Sinne des § 177 BauGB sein.

u Die Modernisierungs- und/oder Instandsetzungsmaf3inahmen sollen die
Mangel und Missstande nachhaltig beheben bzw. beseitigen.

u Grundsétzlich nicht forderfahig sind z.B. Luxussanierungen oder bereits
begonnene Mal3nahmen
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Steuerliche Abschreibung in Sanierungsgebieten
— Verfahren

1. Antragsformular der 1. Antragstufe ausftllen (bei der Kommune ausliegend),
die 1. Antragstufe dient der Prifung der grundséatzlichen Férderfahigkeit des Vorhabens

2. Abstimmung der MalRnahme mit der Gemeinde und dem Sanierungsbeauftragten,
ggfs. in einem zu vereinbarenden Ortstermin

3. Weitere Konkretisierung, ggfs. Entwurfsskizze und Kostenschatzung, Festlegung der
Planungsvorgaben; ggfs. Baugenehmigungsverfahren

4. Abschluss der Modernisierungsvereinbarung n

5. Durchflihrung der Baumafl3nahmen im vereinbarten Zeitraum

6. ASchlussabrechnungfi der MaCnahme, f°rderrec
Bescheinigung zur Vorlage beim Finanzamt

22.Juni 2011 Seite 14 Mdéglichkeiten der Ortsentwicklung - Kleinkarlbach



Forderung im Rahmen der Dorferneuerung
— FOrdervoraussetzungen

u  Es werden nur Mal3nahmen an Geb&auden gefdrdert, die bauliche
Missstande aufweisen, im Ortskern liegen und deren Sanierung stilgerecht
vorgenommen wird.

u Zuschusse werden insbesondere bei Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalf3nahmen gewahrt, sowie z. B. flr

die Erhaltung und Gestaltung von Gebauden mit orts- und landschaftspragendem
Charakter,

die Anpassung von Gebauden land- und forstwirtschaftlicher Betriebe an die
Erfordernisse zeitgerechten Wohnens und Arbeitens, oder

Mal3nahmen zur Sicherung der oértlichen Grundversorgung.

u forderfahige Aufwendungen: mindestens 7.669,00 EUR
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Forderung im Rahmen der Dorferneuerung
— Fordergrundlagen

u Voraussetzung fur die Forderung von Mallhahmen im Rahmen des
Dorferneuerungsprogramms ist das Vorliegen eines ganzheitlichen
Dorfentwicklungskonzeptes - dies gilt insb. fir Schwerpunktgemeinden.
— Im Unterschied zum Sanierungsgebiet bedarf es aber keiner formlichen
Gebietsfestlegung.

Fur private MalRnahmen Forderquoten von 10-30 % als Zuwendung (mit
Hochstsatzen), fir kommunale Mal3nahmen bis zu 65 %.

u Hinweis:ei ne AKombinationfi Sanierungsgeb
moglich — zusatzlicher Anreiz
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Forderung im Rahmen der Dorferneuerung
— Verfahren

1. Zur Beurteilung des Vorhabens bendétigt die Bewilligungsstelle (Kreisverwaltung)
eine MalRhahmenbeschreibung inkl. Fotodokumentation.

2. Nach entsprechender Abstimmung konnen die Planungen konkretisiert werden,
wobei flr die Antragsstellung grs. eine Kostenschatzung bendtigt wird. Bei weniger
umfangreichen Mal3nahmen gentigen auch Handwerkerangebote und
Bestandsplane.

3. Die Antragsformulare werden von der Verbandsgemeindeverwaltung ausgehandigt
und sind auch dort einzureichen.

4. Die Antrage werden durch die Kreisverwaltung gepruft und gegebenenfalls
bewilligt.

u Hinweis: Zunachst werden die erforderlichen Angaben und Unterlagen bei der
Ortsgemeinde oder dem Sanierungsbeauftragten eingereicht. Die 1. Antragstufe dient
der Prufung der grundséatzlichen Forderfahigkeit des Vorhabens. Antragsformulare gibt
es bei der Ortsgemeinde oder dem Sanierungsbeauftragten.
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Forderung im Rahmen der Dorferneuerung
ForderhOchstsatze

Die Forderquoten flur EinzelmalRnahmen betragen je nach Art und Umfang bis zu
30% der forderfahigen Ausgaben pro Objekt.

Fur die jeweiligen Forderquoten bestehen grs. unterschiedliche Forderh6chstsatze:
bei 10 % max. 5.000 EUR (kleinere Vorhaben),
bei 20 % max. 10.000 EUR (umfangreichere Sanierungsmal3inahmen),
bei 30 % max. 15.000 EUR (z. B. bei der Schaffung neuen Wohnraums),

Forderndchstsatz: 20.452 EUR, sofern Mittel nach der Gemeinschaftsaufgabe
AVerbesserung der Agrarstruktur und des

(bei Forderung aus Mitteln nach dem Finanzausgleichgesetz Zuschuss bis zu 60 %,
max. 25.565 EUR maoglich)
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Beispiel: Vorgehensweise in Grol3karlbach
— Verfahren

u Grundsatzbeschluss zur Durchfiihrung stadtebaulicher
Sanierungsmal3inahmen im November 2008

u Beauftragung im Marz 2010

u Beschluss zum Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen (VU) im Mali
2010, Auftaktveranstaltung und Burgerinformation am 31. Mai 2010

u Begehung des Untersuchungsgebietes im Juni 2010, parallel
Fragebogenaktion, Ausarbeitung der VU

u Vorstellung der Ergebnisse im Oktober 2010
u Satzungsbeschluss Iim Dezember 2010 (

u Burgerinformation im Februar 2011
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Beispiel: Vorgehensweise in Grol3karlbach - VU
— Denkmalschutz und historische Bausubstanz
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Beispiel: Vorgehensweise in Grol3karlbach - VU
Baustruktur und Bausubstanz
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